ELOZMENYEK

Dunapataj hatalyos rendezési tervét 1993-ben hagytdk jov4, amely kiilon-kiilon tartalmazza az alabbiakat:
a) kiilteriilet 1:10 000 méretardnyban

b) belteriilet]:2 000 méretaranyban

c) Szelid uidiilSteriilet 1:2 000 méretardnyban

d) Szelid volt zartkertek 1:2 000 méretaranyban

Dunapataj jelen telepiilésszerkezeti tervének alapjat az 1999. oktéber 25-én a 81/1999. Ok. szdmi hatdrozattal
jovéahagyott telepiilésfejlesztési koncepcié adja. A telepiilésszerkezeti terv a felsorolt hatdlyos terveknek a
telepiilésfejlesztési koncepci6 és az OTEK elveinek megfelel6 4tdolgozasa.

A telepiilészerkezeti terv a belteriiletet és a Szelidi teriiletet kiilon részletterveken dbrédzolja.

Az épitett kornyezet alakitdsdarol és védelmérdl szolo 1997.évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban Etv) szerinti
eldzetes egyeztetés megtortént, az eredményei a tervbe belekertiltek.

TELEPULESSZERKEZET MEGHATAROZO ELEMEI
A telepiilésszerkezet alakitdsa €s a teriiletfelhaszndlas tdvlati médjanak meghatdrozasa a helyi sajatossdgokra épiil.

A telepiilésszerkezet meghatdroz6 meglévo elemei a kdvetkezok:

-Duna és védvonala

-Szelidi t6 és a csatornak

-telepiiléskozi utak

-vasttvonal
A telepiilés 9.490ha-os igazgatdsi teriilete a belteriilet és Szelid iidiilé-, és kertteriilete kivételével jellemzden
beépitetlen mezdgazdasdgi hasznositdsu szant6 és gyep.

Telepiilésszerkezetet és teriiletfelhasznéldst egyarant befolyasoljak
-nem beépithetd természet és tdjvédelmi valamint vizvédelmi teriiletek

BELTERULETI HATAR

Jelenleg a telepiilés kdzponti belteriilete /a 480 hektarnyi teriilet magédba foglalja a beépitett részeket és az egykori
6las kerteket / és a Szelid tidiilSteriilet tartozik belteriiletbe.

A kozponti belteriilet tervezett hatidra a beépitéssel szoros Osszefiiggésben alakul. A beépitésre nem szant
kertségek kiilteriiletbe keriilnek. A laké-, és gazdasdgi célu felhasznalasra szant teriiletek kijeldlése -a kdzponti
belteriilet extenziv fejlesztése- a belteriileti kertek atosztasaval torténik.

Szelid iidiil6teriilet és volt zartkertek szomszédsédga teriileti és funkciondlis hasonlésaga indokoltta teszi a kdzos a
tervlapi dbrazoldst. Az {iidiiléteriilet belteriileti a volt zartkertek iidiiléteriileti besoroldsaval értelemszertien
kiterjed.

TERULETFELHASZNALAS

Az igazgatdsi teriilet hasznalati ill. beépitési szempontbSl az alabbi OTEK szerinti teriiletfelhasznaldsi
kategoridkba sorolt.

Beépitésre szant teriiletek

A kozponti belteriilet és Szelid a kozlekedési és a zoldteriiletek kivételével beépitésre szantak. A beépitésre szant
tertiletek épitési haszndlatuk szerint a kovetkezok:

Lakéteriiletek

Vegyes teriiletek

Gazdaségi teriiletek

UdiilSteriiletek|

Kiilonleges teriiletek
Valamennyi beépitésre szant teriilet az OTEK 4ltal eloirt médon épitési dvezetekbe sorolt. Az épitési ovezetek
jellemzésére a kotelez6en meghatdrozandé telekméreten, beépitési médon, beépitettségi mértéken,
épitménymagassagon, kdzmiivesitettségen, zoldfeliileti mértéken, kdrnyezetterhelési hatarértéken, terepszint alatti
épitményeken kiviil a felhasznélas kizardlagossdga, a telek szélességi és mélységi mérete is rogzitett, amennyiben
azok a beépitési karakter meghatdrozé elemei.

Lakoteriiletek

A beépitésre szdnt teriileten beliil a legnagyobb kiterjedésii teriiletfelhasznélasi kategoria.

komfort nélkiili ill. kislakdsok megsziinésébdl és a lakdsmutaté (lakdsonkénti lakosszdm) javuld értékébdl
adddnak a teriileti fejlesztési igények.

A lakoteriiletek a telek méretekben és a beépités sajdtossdgaiban kiilonboznek. A két helyszinen megtaldlhatd
tobblakdsos -tarsashdzas beépités kivételével a teljes lakoteriilet falusias lakétertiletbe sorolt.

A falusias lakéteriileten beliil a beépités sajatossdgok €s a telekméretek alapjan kistelkes /mezdvarosi jellegii /,
kozéptelkes és nagytelkes karakteri ovezetek kiilonithetdk el.

A korabbi terveknél visszafogottabb Uj telekszdmot a csokkend lakdsépitési iitem, a stagndld népességszam és a
beépitetlen telkek szdma indokolja. Egyuttal kelld nagysagu tartalékteriiletet biztosit a terv.

A telepiiléskozponti vegyes teriilet a telepiilés silypontjdban a meglévd intézmények koriil keriilt kijelolésre. A
kozség ellatasat biztositd intézmények elhelyezésére szolgal.

A teriileten igazgatdsi-, kereskedelmi-, szolgaltat6-, vendéglatd-, szédllashely-, egyhdzi-, oktatdsi-, egészségligyi-,
szocidlis-, sport épitmények és az azokhoz kapcsolddd szolgdlati lakdsok kaphatnak helyet. A felsoroltak
lakoéteriileten beliil is elhelyezhetdk, a telepiiléskdzponti besorolds a jelentdségiiket emeli ki, a meghatdrozo
intézmények telkein lakds lehetséges, de 6nall6 lakdtelek nem alakithato.

Gazdasagi teriiletek

Gazdaségi teriiletbe a gazdasagi céld épitmények elhelyezésére szolgald teriiletek és azok feltard belsd dthaldzata
sorolt.

A gazdasagi teriilet: ~ kereskedelmi szolgéltat6 teriilet és ipari teriilet.

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet a gazdasagi tevékenységi céli épitmények elhelyezésére szolgdl, a belteriilettel
hatdrosak belteriiletbe keriilnek.

Udiiléteriiletek

Dunapataj Szelid 135 ha-os belteriiletének cca fele beépitett. A beépitett ill. beépithetd részek 2/3-a hétvégi hdzas
tertiletek, a fennmarado részek iidiiléhdzas beépitésiiek.

Hétvégi hdzas fejlesztés a mar kijelolt, egykori sz018s parcelldk dtosztdsdval tervezett.

Az idiiléhazas beépités bdvitése az iidiilSteriilet stlypontjdban a kozosségi létesitményekkel és zoldteriileti
fejlesztéssel 6sszhangban, azok szomszédsdgaban javasolt.

Szelidi kertteriilet 6sszetett funkcidju, az egykori sz6l6k gazdasagi épiiletei, az udiil6jellegli épiiletek és néhany
lakas egyarant megtaldlhato.



A korabbi zértkerti kiosztisbol automatikusan kovetkezd mezdgazdasdgi teriileti kategéria nem a tényleges
helyzetet irja le, azért helyette tavlati iidiilSteriiletbe javasoljuk a hdrom ©ndall6 teriileti egységben /Bodzas,
Husfoka, Csepeg/ megjelend szelidi kertteriiletet.

Kiilonleges teriiletek
Dunapataj kiilonleges teriiletei az alabbiak:
sportteriilet
strandtertilet
temetd, kegyeleti park
vasartér
hulladéklerakék
honvédelmi teriilet
Srandteriilet: Szelid meglévd strandteriiletével szamol a terv
Sportteriilet: az iskola és miivel6dési haz melletti meglévd 1,25 ha-os teriiletével szamol a terv.
Temet6é meglévd 2,5 ha-os teriiletét tartalmazza terv. A vastt melletti és a Kalocsi 1t mentén 1évé egykori temetdk
kegyeleti parkként zoldteriileti besoroldssal fennmaradnak.
Vasartér a belteriilet északi részén taldlhatd, teriilete a tervezett kereskedelmi szolgdltaté teriilettel és a lakotelkek
kiegészitésére szant teriilettel csokken.
A meglévo szilaird hulladékleraké a regiondlis telep iizembehelyezéséig marad fenn. Megsziintetés utdn
rekultivicigjardl gondoskodni kell.
A fekalialeiirité nem tervezett, a szennyviztelepre szallitds feltételezett.
Az ordasi tt melletti dogkit fennmaraddsaval szamol a terv.
Honvédelmi teriiletként a HM kezelésii teriileteket rogziti a terv.

Beépitésre nem szant teriiletek
A beépitésre nem szant teriiletek az alidbbiak
Kozlekedési és kozmiielhelyezési teriilet
Zoldteriilet
Erdoéteriilet
Mezdgazdasagi teriilet
Egyéb teriilet
Kozlekedési -, és kozmiiteriiletek
Az OTEK 26.§ szerinti kozlekedési teriiletek az alabbiak :
Orszagos fout
-51. szamud Budapest - Baja - Hercegszant6 fout
Dunapataj belteriiletének tervezett elkeriild6 nyomvonaldval
Telepiilési fout
5308. jeltt Dunapataj - Szakmar -Kalocsa 6sszekotduit
5106. jeltt Dunapataj - Dunaszentbenedek - Kalocsa dsszekotouit

Zoldteriiletek

A zoldteriiletek kozpark és véddzold besorolastak. Kozparkokban a pihenés, testedzés 1étesitményei €s a teriiletet
igénybevevok ellatdsat szolgdld pavilonjellegli épitmények elhelyezetdk, de ©ndllo telek nem valaszthatd le .
Védozold Szelid tidiilteriileten parkerdd, a kozponti belteriilet ligetes zoldteriilet, amely egyben vizgyijtd is.

Erdéteriiletek
Dunapataj igazgatasi teriiletén védelmi jelentségli erdok taldlhatdk az artéri részen és Szelid korzetében.

Mezogazdasagi teriilet

Mezdgazdasagi teriilet a kozség kiilteriiletének meghatdrozd része, beépitésre nem szant teriilet jellemzden ide
tartozik.

A mezdgazdasigi teriilet tovdbbi Ovezeti tagoldsdnak alapjit a tdjképi és kornyezeti védettség , a beépitési
adottsdgok és a kiilteriileti fejlesztések hatarozzak meg.

Eszerint van  a) altalanos

b) védett, amely vizvédelmi /artéri/ vagy javasolt természetvédelmi
ovezet
Az dvezeti besorolastdl fiiggetleniil természeti teriileten (gyep és nddas milvelési dgban) épitmény elhelyezésére
nincs lehetdség.

Egyéb teriilet
Dunapataj OTEK szerinti egyéb rendeltetésti teriiletei a vizmedrek és partjaik valamint a nyilt csatorndk és
partjaik.

VEDETT ES VEDOTERULETEK

Természeti védelem

Dunapataj orszdgos védettségli természetvédelmi teriiletei az aldbbiak:
1) Kiskunsdgi Nemzeti Park Miklapuszta egysége

2) Szelidi t6 Téjvédelmi Korzet

Dunapataj helyi védettségii természeti teriilete:
1) ,,C ’sziget - Dunapataji szigetek és hullamtéri erd6k /0129,0138,0139,0132/5hrsz/

Miivi értékvédelem

Dunapataj jelentds telepiilésszerkezeti és épitészeti értékekkel rendelkezik. A kétbeltelkes telekrend egyediildlld
péld4jat szolgaltatja.

A belsd halmazos szerkezet megOrzését a rendezési terv az ovezeti /telekalakitasi és beépitési/ eldirasokkal és a
kozteriilet-alakitdsi szabalyokon keresztiil biztositja.

Orszagos védelemben részesiild miilemléki teriilet a reformdtus templom milemléki kornyezete.
Az alabbi épiiletek miiemléki védettségliek:

MJ lakéhéz, népi Bem Jézsef utca 34. (2061 hrsz)

M ref. templom, gétikus Béke tér (hrsz 80 hrsz)

VK kovicsmiihely és lak6hdz Jokai utca 8. (1792 hrsz)

VK t4jhaz, népi J6kai utca 10. (1791 hrsz)

MJ rk. templom, barokk Kossuth Lajos utca 2. (1973hrsz)

MJ kozséghaza, klasszicista Pet6fi Sandor u. 20. (1hrsz)

MJ cselédhéz , népi Ordasi ut 21. (2394 hrsz)
Helyi védettség, amely utcaszakasznyi beépitésekre , védendd kozteriileti alakzatokra, teresedésekre, épiiletekre
Az egyes épiiletek védettsége

a) teljes épiiletre,

b) az épiilet tomegképzésére (megjelenésének utcaképet meghatarozo jellegére)

c¢) egyes homlokzati elemére terjed ki

Védoteriiletek az egyes teriiletek Gvezeti besoroldsaban jelennek meg. A védoteriiletek két alaptipusa kiilonithetd
el.

A védett teriiletek, kiilsé véddovezetének, a védett és az altalanos kozotti atmenetet biztosité puffernek tekinthetd
védoteriilet épitési korldtozassal ill. tilalommal keriilt meghatdrozasra. Ilyenek a viziigyi és kornyezetvédelmi
védoteriiletek.

A vonalas létesitmények, az utak, kozmiinyomvonalakat kisérd védoteriileteinek nagysdga a szabvanyok ill. az
egyes lizemeltetok igénye szerint Kkeriilt meghatdrozdsra. Ezek Ovezeti eldirdsai ,lazdbbak™ a vezetékek
athelyezhetOsége €s az ellatasi ill. tizemviteli 1étesitmények igénye miatt.

FUNKCIO VALTOZTATASOK

A telepiilésszerkezeti terv az adottsagokbdl és a regiondlis lehetdségekbdl kiindulva az 6nkorményzat fejlesztési
szandékanak teriileti megfogalmazdsat adja. A tervezett funkcidvéltozasok is ebbdl vezethetdk le.

A beépitett részeken jelentds funkciovaltast nem céloz meg a terv.

A jelenlegi beépitett, mezégazdasdgi teriiletként szerepld részek besoroldsét a tényleges haszndlatnak megfelel6en
adja a terv.

Jelentisebb iij beépités a lakoéteriileti, idiilési és gazdasagi célra tervezett.



